
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้ องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม

จัดทาํโดย
บริษัท แอบ๊โซลทู พรอพเพอรต์ี� แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั
เลขที่ 622/1 ซอยพัฒนาการ 38 แขวงสวนหลวง 

เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 10250

(ระยะดำเนนิการ) ฉบบัประจาํเดือนมกราคม-มถินุายน 2569
โครงการ สมาร์ทคอนโด พระราม 2

บริหารจัดการโดย นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ทคอนโด พระราม 2
เลขที่ 6 ซอยรักสินพงษ์ ถนนบางขุนเทียน แขวงแสมดำ

เขตบางขุนเทยีน กรุงเทพมหานคร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 
 

ระยะด าเนินการ 
ฉบบัประจ าเดือน มกราคม - มิถนุายน พ.ศ. 2569 

 
 

 
โครงการ สมารท์ คอนโด พระราม 2 

เลขท่ี  6  ซอยรกัสินพงษ์ ถนนบางขนุเทียน  แขวงแสมด า  เขตบางขนุเทียน  
กรงุเทพมหานคร  10150 

 
 

 
เจ้าของโครงการ 

บริษทั ปริญสิริ จ ากดั (มหาชน) 
246  ถนนวชัรพล แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน 

กรงุเทพมหานคร 10220 
 
 
 

จดัท าโดย 
บริษทั แอบ๊โซลูท พรอพเพอรต้ี์ แมนเนจเม้นท ์จ ากดั 

เลขท่ี  622/1 ซอยพฒันาการ 38  แขวงสวนหลวง  เขตสวนหลวง   
กรงุเทพมหานคร  10250 



แบบ  ตต.1 

หนังสือรับรองการจัดท ารายงานผลปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ สมาร์ท คอนโด พระราม 2  
 

วนัท่ี  17  กรกฎาคม  พ.ศ. 2569 
 

หนังสือฉบบัน้ีขอรับรองว่า   บริษทั แอ๊บโซลูท พรอพเพอร์ต้ี แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั   เป็นผูจ้ดัท า
รายงานผลการปฏิบติัมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ สมาร์ท คอนโด พระราม 2 (ระยะด าเนินการ) ตั้งอยู่เลขท่ี  6  ซอยรักสิน
พงษ์  ถนนบางขุนเทียน  แขวงแสมด า  เขตบางขุนเทียน กรุงเทพ 10150  ของนิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ท
คอนโด  พระราม 2  ฉบบัประจ าเดือน 
 

(  ✓)  มกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

(     )  กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2569 
 

(     )  อ่ืนๆ (ระบุ) 
 

โดยมีคณะผูจ้ดัท ารายงาน ดงัต่อไปน้ี 

              ผูจ้ดัท ารายงาน ลายมือช่ือ ต าแหน่ง 

1. นางสาวณฐัณรัณ   แซ่ล่ิง .................................................. ผูจ้ดัการอาคาร 

2. นายศตวรรษ   ฤทธิกระโทก .................................................. ฝ่ายวิศวกรรม 

3. นางสาวศรีอมัพร  ธีระประเสริฐโสภณ .................................................. ผูช่้วยผูจ้ดัการอาคาร 
 

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 

................................................ 
(นางสาวดวงพร   มณีวงศท์รัพย)์ 

ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ทคอนโด พระราม 2  



แบบ ตต.2

รายงานผลปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม

โครงการ สมาร์ท คอนโด พระราม 2

1. ช่ือโครงการ : โครงการ สมาร์ทคอนโด พระราม 2

2. ทีต่ั้งโครงการ : เลขท่ี 6 ซอยรักสินพงษ์ ถนนบางขนุเทียน แขวงแสมดาํ

บางขนุเทียน กรุงเทพมหานคร 10150

3. ช่ือเจ้าของโครงการ : บริษทั ปริญสิริ จาํกดั (มหาชน)

เลขท่ี 246 ถนนวชัรพล แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน

กรุงเทพมหานคร 10220

4. จดัทาํโดย : นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ทคอนโด พระราม 2

เลขท่ี 6 ซอยรักสินพงษ์ ถนนบางขนุเทียน แขวงแสมดาํ

บางขนุเทียน กรุงเทพมหานคร 10150

เบอร์โทร. 02-415-2024 , 095-749-4391

5. ผู้จดัทํารายงาน : บริษทั แอบ๊โซลูท พรอพเพอร์ต้ี แมนเนจเมน้ท์ จาํกดั

เลขท่ี 622/1 ซอยพฒันาการ 38 แขวงสวนหลวง

เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 10250

6. โครงการได้รับความเห็บชอบรายงาน

การวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม

: จากคณะกรรมการผูช้าํนาญการพิจารณารายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคารการจดัสรรท่ีดินและบริการ

ชุมชน (คชก.) ในการประชุม คร้ังท่ี 32/2551 เม่ือวนัท่ี 3

กรกฏาคม 2551 ตามหนงัสือท่ี ทส. 1009.5/6679 ลงวนัท่ี

28 สิงหาคม 2551

7. โครงการนําเสนอรายงานผลการ

ปฏิบัตติามมาตรการฯ คร้ังสุดท้าย

: รายงานผลปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ สมาร์ทคอนโด

พระราม 2 ฉบบัประจาํ เดือน กรกฏาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568

(ระยะดาํเนินการ) ลงวนัท่ี 14 มกราคม พ.ศ. 2569

8. รายละเอียดและสถานะการดาํเนิน

โครงการ

: นาํเสนอรายละเอียดใน บทท่ี 1



จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 ก

สารบัญ

สารบัญ ก

สารบัญรูป ง

สารบัญตาราง ฉ

บทท่ี หนา้

1. บทนํา

1.1 ความเป็นมาของโครงการและในการจดัทาํรายงาน 1-1

1.2 รายละเอียดโครงการ โดยสงัเขป 1-2

1.2.1 ท่ีตั้งของโครงการ 1-2

1.2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 1-5

1.2.3 ระบบไฟฟ้า 1-10

1.2.4 ระบบป้องกนัภยั 1-10

1.2.5 ระบบระบายนํ้า 1-10

1.2.6 การป้องกนันํ้าท่วม 1-10

1.2.7 การจดัการมูลฝอย 1-10

1.3 แผนการดาํเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 1-11

1.4 รายละเอียดการนาํเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 1-12

1.5 สถานะการดาํเนินโครงการ 1-12

2. ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 2-1

2.1 การดาํเนินการ 2-1

2.2 ผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 2-2

3. ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม

3.1 การดาํเนินการ 3-1

3.2 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 3-1

3.2.1 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพนํ้าท้ิง 3-4

4. บทสรุปและข้อเสนอแนะ

4.1 สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 4-1



จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 ข

สารบัญ (ต่อ)

บทท่ี หน้า

4.2 สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 4-1

4.2.1 คุณภาพนํ้าท้ิง 4-2

4.2.2 การจดัการขยะมูลฝอยในโครงการ 4-2

4.2.3 ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบสญัญาณเตือนภยั 4-2

4.2.4 นํ้ าใช้ 4-2

4.2.5 การใชไ้ฟฟ้า 4-2

ภาคผนวก

1. เอกสารใบอนุญาตต่างๆ

1-1 สาํเนาหนงัสือแจง้ผลการพิจารณาการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

อา้งถึงหนงัสือท่ี ทส.1009.5/6679 ลงวนัท่ี 28 สิงหาคม 2551

1-2 หนงัสือสาํคญัการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10)

1-3 รายการจดทะเบียนแต่งตั้ง/เปล่ียนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด และ

เปล่ียนแปลงผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.12)

1-4 หนงัสือสาํคญัการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13)

2. เอกสารประกอบการปฏิบติัตามมาตรการฯ

2.1 ตวัอยา่งเอกสารแบบบนัทึกรายละเอียดของสถิติและขอ้มูลระบบบาํบดันํ้าเสีย

2.2 ตวัอยา่งเอกสารตรวจสอบเส้นท่อประปา

2.3 ตวัอยา่งเอกสารตรวจสอบและซ่อมบาํรุงรักษาระบบไฟฟ้า

2.4 ใบเสร็จค่าจดัเกบ็ขยะมูลฝอย

2.5 เอกสารตรวจเช็คขยะมูลฝอย

2.6 ใบเสร็จการสูบส่ิงปฏิกลู

2.7 เอกสารผงัระบายระบบบาํบดันํ้าเสีย

2.8 เอกสารตรวจเช็คระบบบาํบดันํ้าเสีย

2.9 กฏระเบียบผูพ้กัอาศยั

2.10 ตวัอยา่งเอกสารการตรวจสอบระบบป้องกนัและอคัคีภยั



จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 ค

สารบัญ (ต่อ)

ภาคผนวก

3. ใบรายงานผลการวเิคราะห์คุณภาพนํ้าท้ิง

4. เอกสารรับรองหอ้งปฏิบติัการวเิคราะห์เอกชน

5. เอกสารสอบเทียบเคร่ืองมือตรวจวดั

6. กฏหมายท่ีเก่ียวขอ้ง



จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 ง

สารบัญรูป

รูปท่ี หน้า

1.2-1 แสดงตาํแหน่งท่ีตั้งโครงการ 1-3

1.2-2 การคมนาคมเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 1-4

1.2-3 ผงับริเวณโครงการ 1-9

1.5-1 สภาพปัจจุบนัของโครงการ 1-12

2-1 ลกัษณะอาคารโครงการ 2-13

2-2 พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 2-14

2-3 เจา้หนา้ท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว 2-14

2-4 ติดตั้งม่านป้องกนัแสงแดด 2-14

2-5 ป้ายแนะนาํใหผู้พ้กัอาศยัใชพ้ดัลมแทนเคร่ืองปรับอากาศ 2-14

2-6 เจา้หนา้ท่ีซ่อมบาํรุงเคร่ืองปรับอากาศ 2-14

2-7 สาํนกังานนิติบุคคล 2-15

2.8 ป้าย “กรุณาดบัเคร่ืองยนต”์ 2-15

2-9 ป้ายจาํกดัความเร็ว 2-15

2-10 สนันูนชะลอความเร็ว 2-15

2-11 เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั และอาํนวยความสะดวกดา้นจราจรภายในโครงการ 2-15

2-12 ระบบบาํบดันํ้าเสีย 2-15

2-13 เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบระบบบาํบดันํ้าเสีย 2-16

2-14 เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัคอยอาํนวยความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 2-16

2-15 สญัลกัษณ์และป้ายจราจรภายในโครงการ 2-16

2-16 ป้ายรณรงคแ์ละประชาสมัพนัธ์การใชร้ะบบขนส่งมวลชนสาธารณะ 2-16

2-17 ป้ายรณรงคป์ระหยดัการใชน้ํ้ า 2-16

2-18 เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบระบบเส้นท่อประปา 2-17

2-19 ป้ายรณรงคก์ารประหยดัพลงังาน 2-17

2-20 เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบและซ่อมบาํรุงรักษาระบบไฟฟ้า 2-17

2-21 ภาชนะรองรับมูลฝอย 2-17

2-22 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 2-18

2-23 เจา้หนา้ท่ีทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวม 2-18

2-24 การเกบ็ขนขยะมูลฝอย 2-18



จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 จ

สารบัญรูป (ต่อ)

รูปท่ี หน้า

2-25 ระเบียบการเขา้พกัอาคารชุด 2-18

2-26 บ่อหน่วงนํ้า 2-18

2-27 อุปกรณ์ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 2-20

2-28 เบอร์โทรติดต่อกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 2-20

2-29 จุดรวมพล 2-20

2-30 การอบรมดบัเพลิงและซอ้มอพยพหนีไฟ ประจาํปี 2568 2-20

2-31 เจา้หนา้ท่ีทาํความสะอาดภายในโครงการ 2-20

2-32 เจา้หนา้ท่ีทาํความสะอาดหอ้งสุขาชาย-หญิง 2-20

2-33 แนวเขตท่ีดินดา้นติดกบัคลองตาสอน 2-21

2-34 แนวเขตท่ีดินดา้นติดกบัคลองบางส่ีบาท 2-21

2-35 สภาพแวดลอ้มโครงการ 2-21
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จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 ฉ

สารบัญตาราง
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2-2 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม(ระยะดาํเนินการ
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บทที่ 1

บทนํา



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569

จดัทาํโดย นิตบิุคคลอาคารชดุ สมารท์คอนโด พระราม 2 1 - 1

บทที่ 1

บทนํา

1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดทาํรายงาน

บริษทั ปริญสิริ จาํกดั (มหาชน) มอบหมายใหบ้ริษทั ซี เอม็เอส เอน็จิเรียร่ิง แอนด์ แมเนจเมน้ท์ จาํกดั เป็น

ผูด้าํเนินการจดัทาํรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) โครงการ สมาร์ทคอนโด พระราม 2 ตั้ง

อยู่ เลขท่ี 6 ซอยรักสินพงษ์ ถนนบางขนุเทียน แขวงแสมดาํ เขตบางขนุเทียน กรุงเทพมหานคร เสนอต่อสาํนกั

งานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เน่ืองจากโครงการท่ีตอ้งจดัทาํรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองกาํหนด

ประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการ ซ่ึงตอ้งจดัทาํรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ์

วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประเภทโครงการ

อาคารอยูอ่าศยัรวม ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจาํนวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ี

ใชส้อย ตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป

โครงการ สมาร์ทคอนโด พระราม 2 ไดรั้บความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผูช้าํนาญการ

พิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นท่ีพกัอาศยั ในการประชุมคร้ังท่ี 32/2551 เม่ือวนัท่ี 3

กรกฎาคม 2551 ตามหนงัสือเลขท่ี ทส 1009.5/6679 ลงวนัท่ี 28 สิงหาคม พ.ศ. 2551 แสดงในภาคผนวกที่ 1-1

และมีหนา้ท่ีตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงานๆ ท่ีไดรั้บความเห็นชอบอย่างเคร่งครัด โดยไดจ้ด

ทะเบียนอาคารชุด เม่ือวนัท่ี 23 มีนาคม 2553 ช่ืออาคารชุด สมาร์ท คอนโด พระราม 2 (อ.ช.10) แสดงในภาค

ผนวกที่ 1-2 ต่อมาไดมี้การแต่งตั้งคณะกรรมการนิติบุคคล (อ.ช. 12) แสดงในภาคผนวกที่ 1-3 และไดจ้ด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดภายใตช่ื้อ "นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ท คอนโด พระราม 2" เม่ือวนัท่ี 24 มีนาคม

2553 (อ.ช.13) แสดงในภาคผนวกท่ี 1-4

ในระยะดาํเนินการ เดือน มกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 โครงการไดม้อบหมายให้ บริษทั เอส.พี.เจ. ไซ

แอนติฟิค จาํกดั เป็นบุคคลท่ี 3 (Third Party) จดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในระยะดาํเนินการ เพ่ือเสนอต่อ

หน่วยงานของรัฐ ซ่ึงมีอาํนาจตามกฎหมายให้ดาํเนินโครงการหรือกิจการ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากร

ธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง หลกัเกณฑ์ และวิธีการจดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ ท่ีกาํหนดไว้

ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงผูด้าํเนินการ หรือผูข้ออนุญาต จะตอ้งจดัทาํเม่ือได้รับ

อนุญาตใหด้าํเนินโครงการหรือกิจการแลว้ พ.ศ.2561



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569

จดัทาํโดย นิตบิุคคลอาคารชดุ สมารท์คอนโด พระราม 2 1 - 2

1.2 รายละเอียดโครงการ โดยสังเขป

1.2.1 ที่ตั้งของโครงการ

โครงการ สมาร์ทคอนโด พระราม 2 ตั้งอยูท่ี่ 6 ซอยรักสินพงษ์ ถนนบางขนุเทียน แขวงแสมดาํ

เขตบางขนุเทียน กรุงเทพมหานคร แสดงดงั รูปท่ี 1.2-1 ห่างจากถนนบางขนุเทียน เขา้ไปในซอยรักสินพงษ์

ประมาณ 130 เมตร

ทิศเหนือ ติดกบั คลองบางส่ีบาท และท่ีดินบุคคลอ่ืน (บา้นเรือนประชาชน)

ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนสาธารณประโยชนท่ี์มีลกัษณะเป็นสามเหล่ียม โดยมีความกวา้ง

ดา้นท่ีติดถนนซอยรักสินพงษ์ (ถนนหนา้โครงการ)

และมีความกวา้งดา้นท่ีติดคลองบางส่ีบาท

ประมาณ 0.01 เมตร ถดัไปเป็นหมู่บา้นปริญญาดา พระราม 2

และหมู่บา้นปริญลกัษณ์ พระราม 2

ทิศตะวนัตก ติดกบัคลองตาสอนถนนสาธารณประโยชน์ และถนนส่วนบุคคล

กวา้ง 6 เมตร

ทิศใต้ ติดกบั ถนนสาธารณประโยชน์ กวา้ง 8 เมตร (ซอยรักสินพงษ)์ และ ท่ีดิน

บุคคลอ่ืน (ท่ีวา่ง)

การคมนาคมเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ จะใชเ้ส้นทางถนนบางขนุเทียน เป็นเส้นทางหลกั เขา้สู่ซอยรักสิน

พงษ์ ระยะทางประมาณ 130 เมตร จนถึงทางเขา้-ออกโครงการ แสดงดงัรูปท่ี 1.2-2



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569

จดัทาํโดย นิตบิุคคลอาคารชดุ สมารท์คอนโด พระราม 2 1 - 3



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569

จดัทาํโดย นิตบิุคคลอาคารชดุ สมารท์คอนโด พระราม 2 1 - 4



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569

จดัทาํโดย นิตบิุคคลอาคารชดุ สมารท์คอนโด พระราม 2 1 - 5

1.2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั จาํนวน 8 หลงั อาคารแต่ละหลงั มีขนาด 8 ชั้น มีความสูง

จากระดบัพื้นดิน ถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า 22.9 เมตร มีพกัอาศยัรวมทั้งหมด 2,080 หน่วย (สาํหรับอาคาร A,

B, C, E, F, G และ H) และร้านคา้ จาํนวน 30 หน่วย ท่ีชั้นท่ี 1 ของอาคาร A และอาคาร B อาคารละ 15 หน่วย

อาคารสโมสร เป็นอาคาร 3 ชั้น มีชั้นใตดิ้น 1 ชั้น และอาคารจอดรถ เป็นอาคาร 7 ชั้น แสดงดงัรูปท่ี 1.2-3 ซ่ึง

มีรายละเอียดดงัน้ี

1) อาคารพกัอาศัย แบ่งเป็น 3 แบบ ไดแ้ก่

- อาคาร A และ B : เป็นอาคารท่ีมีหอ้งพกัอาศยั แบบ 1 หอ้งนอน (one-bedroom)

และมีร้านคา้อยูบ่ริเวณ ชั้นท่ี 1

- อาคาร C, D, E, F : เป็นอาคารท่ีมีหอ้งพกัอาศยั แบบ 1 หอ้งนอน (one-bedroom)

- อาคาร G, H : เป็นอาคารท่ีมีหอ้งพกัอาศยั แบบสตูดิโอ (Studio)

1.1) อาคาร A

อาคาร A มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.9 เมตร เป็นอาคาร 8 ชั้น

ส่วนการจดัพ้ืนท่ีใชส้อยของอาคาร มีรายละเอียด ดงัน้ี

• ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย

- ร้านคา้ ขนาด 52.22 ตร.ม. จาํนวน 1 หอ้ง

- ร้านคา้ ขนาด 54.53 ตร.ม. จาํนวน 2 หอ้ง

- ร้านคา้ ขนาด 54.68 ตร.ม. จาํนวน 9 หอ้ง

- ร้านคา้ ขนาด 54.53 ตร.ม. จาํนวน 2 หอ้ง

- ร้านคา้ ขนาด 55.17 ตร.ม. จาํนวน 1 หอ้ง

- ร้านคา้ ขนาด 75.06 ตร.ม. จาํนวน 1 หอ้ง

- ร้านคา้ ขนาด 82.06 ตร.ม. จาํนวน 1 หอ้ง

- หอ้งไฟฟ้า และ หอ้งเคร่ือง

- บนัได โถงลิฟท์ โถง และทางเดิน

• ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย

- หอ้งพกัอาศยัแบบ 1 หอ้งนอน ขนาด 30.59 ตร.ม. จาํนวน 32 หอ้ง/ชั้น

- หอ้งไฟฟ้า

- บนัได โถงลิฟท์ โถง และทางเดิน

• ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย

- ถงัเกบ็

- บนัได



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569

จดัทาํโดย นิตบิุคคลอาคารชดุ สมารท์คอนโด พระราม 2 1 - 6

1.2) อาคาร B

อาคาร B มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า 22.9 เมตร เป็นอาคาร 8 ชั้น

ส่วนการจดัพ้ืนท่ีใชส้อยของอาคาร มีรายละเอียด ดงัน้ี

• ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย

- ร้านคา้ ขนาด 60.64 ตร.ม. จาํนวน 2 หอ้ง

- ร้านคา้ ขนาด 61.12 ตร.ม. จาํนวน 8 หอ้ง

- ร้านคา้ ขนาด 61.31 ตร.ม. จาํนวน 1 หอ้ง

- ร้านคา้ ขนาด 61.33 ตร.ม. จาํนวน 1 หอ้ง

- ร้านคา้ ขนาด 61.55 ตร.ม. จาํนวน 1 หอ้ง

- ร้านคา้ ขนาด 61.53 ตร.ม. จาํนวน 1 หอ้ง

- ร้านคา้ ขนาด 104.41 ตร.ม. จาํนวน 1 หอ้ง

- หอ้งไฟฟ้า และหอ้งเคร่ือง

- บนัได โถงลิฟท์ โถง และทางเดิน

• ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย

- หอ้งพกัอาศยัแบบ 1 หอ้งนอน ขนาด 30.59 ตร.ม. จาํนวน 32 หอ้ง/ชั้น

- หอ้งไฟฟ้า

- บนัได โถงลิฟท์ โถง และทางเดิน

• ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย

- ถงัเกบ็นํ้ า

- บนัได

สาํหรับการจดัร้านคา้ในอาคาร A และ B มีวตัถุประสงคเ์พ่ืออาํนวยความสะดวกสาํหรับผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการทั้งหมดและเพ่ือส่งเสริมการประกอบชีพของผูท่ี้สนใจ อยา่งไรก็ตามโครงการไดค้าํนึงถึงการจดัการ

พื้นท่ีร้านคา้ท่ีไม่รบกวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ ตั้งแต่ขั้นออกแบบโครงการ โดยกาํหนดให้ร้านคา้ อยู่ท่ีชั้น 1

ของอาคาร A และ B เพียง 2 อาคารเท่านั้น ซ่ึงเป็นบริเวณโซนดา้นหน้าโครงการ ท่ีมีอาคารใกลก้นัเพียง 2

อาคาร และใกลก้บัทางเขา้-ออกของโครงการ สาํหรับร้านคา้ทั้ง 2 อาคาร อาคารละ 15 ยนิูต จาํนวน 30 ยนิูต ดงั

กล่าว จะมีหนา้ร้านและทางเขา้-ออกอยูติ่ดถนนภายในโครงการในแต่ละยนิูต ซ่ึงผูป้ระกอบการร้านคา้ดงักล่าว

จะไม่สามารถข้ึนไปยงั ส่วนหอ้งพกัอาศยั ชั้นท่ี 2-8 ของอาคารได้ เน่ืองจากไดมี้การออกแบบแยกทางเขา้-ออก

ไวอ้ยา่งชดัเจน อีกทั้งยงัควบคุมการเขา้-ออกไปสู่ส่วนพกัอาศยั ชั้นท่ี 2-8 ดว้ยเคร่ืองอ่านบตัร (Card reader unit)

และระบบโทรทศัน์วงจรปิด (Closed circuit television) และทางขึ้น-ลง บนัไดหนีไฟเป็นประตูเปิดไดจ้ากดา้น

ในเท่านั้น จึงมัน่ใจไดว้า่มีการแยกพื้นท่ีร้านคา้ และพื้นท่ีพกัอาศยัไวอ้ยา่งชดัเจน ซ่ึงจะไม่รบกวนผูอ้าศยัชั้น

ท่ี 2-8 ของอาคาร A และ B แต่อยา่งใด โดยแสดงมุมมองระหวา่ง A และ B ท่ีมีร้านคา้อยูบ่ริเวณ ชั้นท่ี 1 อีก
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ทั้งพ้ืนท่ีร้านคา้ดงักล่าว โครงการจะแจง้ขอ้มูลและแสดงไวใ้นแบบแปลนอาคารอยา่งชดัเจน ซ่ึงลูกคา้ท่ีตดัสิน

ใจซ้ือหอ้งชุดในอาคาร A และ B จะทราบรายละเอียดดงักล่าว ก่อนท่ีจะตดัสินใจซ้ือหอ้งชุดของโครงการ

1.3) อาคาร C-F

อาคาร C-F แต่ละอาคาร มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า 22.9 เมตร

เป็นอาคาร 8 ชั้น ส่วนการจดัพ้ืนท่ีใชส้อยของอาคาร มีรายละเอียด ดงัน้ี

• ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย

- หอ้งพกัอาศยัแบบ 1 หอ้งนอน ขนาด 30.59 ตร.ม. จาํนวน 32 หอ้ง

- หอ้งไฟฟ้า และหอ้งเคร่ือง

- บนัได โถงลิฟท์ โถง และทางเดิน

• ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย

- หอ้งพกัอาศยัแบบ 1 หอ้งนอน ขนาด 30.59 ตร.ม. จาํนวน 32 หอ้ง

- หอ้งไฟฟ้า

- บนัได โถงลิฟท์ โถง และทางเดิน

• ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย

- ถงัเกบ็นํ้ า

- บนัได

1.4) อาคาร G, H

อาคาร G, H แต่อาคาร มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า 22.9 เมตร

เป็นอาคาร 8 ชั้น ส่วนการจดัพ้ืนท่ีใชส้อยของอาคาร มีรายละเอียด ดงัน้ี

• ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย

- หอ้งพกัอาศยัแบบสตูดิโอ ขนาด 26.17 ตร.ม. จาํนวน 38 หอ้ง

- หอ้งไฟฟ้า และหอ้งเคร่ือง

- บนัได โถงลิฟท์ โถง และทางเดิน

• ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย

- หอ้งพกัอาศยัแบบสตูดิโอ ขนาด 26.17 ตร.ม. จาํนวน 38 หอ้ง/ชั้น

- หอ้งไฟฟ้า

- บนัได โถงลิฟท์ โถง และทางเดิน

• ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย

- ถงัเกบ็นํ้ า

- บนัได
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2) อาคารสโมสร

อาคารสโมสร มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินถึงระดบัหลงัอะเส 10.10 เมตร เป็นอาคาร 3 ชั้น

และมีชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ส่วนการจดัพ้ืนท่ีใชส้อยของอาคาร มีรายละเอียด ดงัน้ี

• ชั้นใตดิ้น ประกอบดว้ย

- พ้ืนท่ีจอดรถยนต์ จาํนวน 61 คนั และทางวิง่รถ

- บนัได

• ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย

- พ้ืนท่ีจอดรถยนต์ จาํนวน 14 คนั และทางวิง่รถ

- บนัได

• ชั้น 2 ประกอบดว้ย

ภายในอาคาร

- สาํนกังาน

- หอ้งเทเบ้ิล เทนนิส

- หอ้งลอ็กเกอร์ ชายและหญิง

- หอ้งพกัยาม หอ้งพกัแม่บา้น

- หอ้งเกบ็ของ หอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งไฟฟ้า

- โถงทางเดิน และบนัได

ภายนอกอาคาร

- สระนํ้า สาํหรับเดก็

- สระนํ้า เพ่ือการพกัผอ่น

- สระนํ้า เพ่ือออกกาํลงักาย

- ทางเดิน และระเบียงริมสระนํ้า

• ชั้น 3 ประกอบดว้ย

ภายใน

- หอ้งฟิตเนต

- โถงทางเดิน และบนัได

ภายนอก

- ลานอเนกประสงค์

3) อาคารจอดรถ

อาคารจอดรถ มีความสูงจากระดบัพื้นดินถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า 17.70 เมตร เป็นอาคาร 7 ชั้น มี

พ้ืนท่ีจอดรถยนตร์วมทั้งหมด 356 คนั มีทางวิง่รถ โถงลิพท์ บนัได และหอ้งนํ้า
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1.2.3 ระบบไฟฟ้า

โครงการขอรับบริการกระแสไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางขนุเทียน มีการเลือกใชห้มอ้

แปลง ขนาด 1,000 KVA สาํหรับอาคารพกัอาศยัแต่ละอาคาร (อาคาร A-H) หมอ้แปลงขนาด 160 KVA สาํหรับ

อาคารสโมสร หมอ้แปลง ขนาด 100 KVA สาํหรับอาคารจอดรถ และหมอ้แปลง ขนาด 160 KVA สาํหรับไฟ

ส่องสวา่งในโครงการ

1.2.4 ระบบป้องกันภัย

โครงการ ติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ จะพิจารณาใหส้อดคลอ้งกบัขอ้กาํหนดของกฎ

กระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2540) และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราช

บติัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีการติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ ไดแ้ก่ นํ้ าสาํรองดบัเพลิง

ผูด้บัเพลิง (Fre Hose Cabinet : FHC) ระบบท่อยนื (Stand Pipe) หวัรับนํ้าดบัเพลิง (Fire Department

Connection : FDC) เคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิง และจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบสภาพใหพ้ร้อมใชง้านอยูเ่สมอ

1.2.5 ระบบระบายนํา้

โครงการไดมี้การออกแบบท่อระบายนํ้า โดยแยกท่อระบายนํ้า นํ้ าเสีย และนํ้าฝน ออกเป็นคนละ

ส่วน และจดัใหมี้บ่อหน่วงนํ้า สาํหรับรองรับและชะลอนํ้าฝนท่ีตกภายในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือป้องกนัผลกระทบ

ดา้นการระบายนํ้าและป้องกนัปัญหานํ้าท่วมหลากพ้ืนท่ีติดต่อขา้งเคียง สาํหรับนํ้าท้ิงของโครงการ จะระบายลง

สู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ

1.2.6 การป้องกันนํา้ท่วม

การป้องกนันํ้าท่วม สาํหรับในช่วงเวลาฝนตกท่ีมีปริมาณนํ้าฝนมาก ปริมาณนํ้าจากโครงการ จะถูก

ระบายสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ ไม่ใหเ้กิดอตัราระบายเดิมก่อนการพฒันาโครงการ โดยบ่อ

หน่วงนํ้าของโครงการ เป็นบ่อท่ีทาํจากคอนกรีตเสริมเหลก็ มีความหนาของคอนกรีตประมาณ 0.25 เมตร โดย

จะรองรับนํ้า ท่ีระบายจากพ้ืนท่ีทั้งหมดของโครงการ ซ่ึงมีขนาดพ้ืนท่ีรวม 35,714.55 ตารางเมตร มีอตัราการ

ระบายนํ้าสูงสุดรวมเท่ากบั 9.36 ลบ.ม/นาที ในการควบคุมการะบายนํ้าออกจากบ่อหน่วงนํ้า จะใชว้ธีิการสูบ

และนํ้า ท่ีระบายออกจากบ่อหน่วง จะปล่อยลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ เช่นกนั สรุปขนาดบ่อ

และอตัราการระบายนํ้าสูงสุดออกจากบ่อหน่วงนํ้าไม่เกินอตัราการระบายนํ้า

1.2.7 การจัดการมูลฝอย

โครงการไดจ้ดัเตรียมถงัขยะไวร้องรับปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นจากทุกๆ ส่วนของโครงการ โดยปริมาณ

ขยะทัว่ไปท่ีเกิดข้ึนประมาณ 19,302 ลิตร/วนั หรือ 19.3 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั และขยะอนัตรายท่ีเกิดข้ึนประมาณ

19.3 กิโลกรัม/วนั ซ่ึงจะมีแม่บา้นคอยเกบ็รวบรวมขยะไปยงัพ้ืนท่ีพกัขยะรวม โดยคดัแยกประเภทเป็น ขยะแหง้
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ขยะเปียก และประสานงานสาํนกังาน เขตบางขนุเทียน ใหเ้ขา้มาเกบ็ขนขยะมูลฝอย สปัดาห์ละ 4 คร้ัง ไดแ้ก่

วนัจนัทร์ วนัพุธ วนัศุกร์ วนัเสาร์ ช่วงเวลาในการเกบ็ขนขยะมูลฝอย ประมาณ 22.30 - 23.00 น. โดยใชเ้วลา

ประมาณ 30 นาที เพ่ือนาํไปกาํจดัไม่ใหมี้ขยะตกคา้งภายในโครงการ

1.3 แผนการดาํเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ

1) การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

บุคคลท่ี 3 (Third Party) ดาํเนินการตรวจสอบและรวบรวมขอ้มูลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะดาํเนินการ เทียบกบัมาตรการฯ ท่ีไดรั้บการเห็นชอบ พร้อมทั้งสรุปประเดน็

ปัญหาอุปสรรคในการปฏิบติัท่ีไม่เป็นตามเง่ือนไขหรือแผนงานท่ีกาํหนดไว้ ตลอดจนเสนอแนวทางแกไ้ข

ประเดน็ท่ีเก่ียวขอ้ง รายละเอียดแสดงดงั ตารางที่ 1.3-1

2) การติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม

บุคคลท่ี 3 (Third Party) ดาํเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะดาํเนินการตามท่ีไดมี้

การกาํหนดไวใ้นมาตรการฯ โดยสรุปผลเปรียบเทียบกบัมาตรฐานหรือเกณฑท่ี์กาํหนด พร้อมทั้งสรุปขอ้มูลผล

การตรวจวดั เพ่ือแสดงแนวโนม้ของผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในดา้นต่างๆ รายละเอียดแสดงดงั ตารางที่ 1.3-1

3) การจัดทํารายงาน

บุคคลท่ี 3 (Third Party) ดาํเนินการสรุปและจดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะดาํเนินการนาํเสนอต่อหน่วย

งานอนุญาตไดพิ้จารณา รายละเอียดแสดงดงั ตารางที่ 1.3-1



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569

จดัทาํโดย นิตบิุคคลอาคารชดุ สมารท์คอนโด พระราม 2 1 - 12



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569

จดัทาํโดย นิตบิุคคลอาคารชดุ สมารท์คอนโด พระราม 2 1 - 13

1.4 รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามาตรการฯ

ท่ีผา่นมาโครงการไดจ้ดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อหน่วยงานอนุญาต ระยะดาํเนินการ ฉบบัท่ี 2/2568

เดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม 2568

สาํหรับรายงานฉบบัน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะดาํเนินการ ฉบบัท่ี 1/2569 เดือนมกราคม - มิถุนายน

1.5 สถานะการดาํเนินโครงการ

โครงการ สมาร์ทคอนโด พระราม 2 ของบริษทั ปริญสิริ จาํกดั (มหาชน) ไดจ้ดทะเบียนอาคารชุด เม่ือวนัท่ี

23 มีนาคม 2553 ช่ืออาคารชุดสมาร์ท คอนโด พระราม 2 (อ.ช.10) รายละเอียดแสดงดงั ภาคผนวกที่ 1-2 และ

สถานะปัจจุบนัของโครงการ แสดงดงัรูปท่ี 1.5-1

รูปท่ี 1.5-1 สถานะปัจจุบันของโครงการ



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถิุนายน 2569

จดัทาํโดย นิตบิุคคลอาคารชดุ สมารท์คอนโด พระราม 2 1 - 14

พ้ืนท่ีสีเขียว

รูปท่ี 1.5-1 (ต่อ) สถานะปัจจุบันของโครงการ



จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2

บทที่ 2

ผลการปฎบัิตติามมาตรการป้องกัน และ

แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 2 - 1

บทท่ี 2

ผลการปฎบัิติตามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

2.1 การดาํเนินการ

โครงการ สมาร์ทคอนโด พระราม 2 ของบริษทั ปริญสิริ จาํกดั (มหาชน) ไดด้าํเนินการติดตามตรวจ

สอบผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในดา้นต่างๆ ไดแ้ก่

1) มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นทรัพยากรทางกายภาพ ประกอบ

ดว้ย สภาพภูมิประเทศ สภาพภูมิอากาศและอุตุนิยมวิทยา คุณภาพอากาศและระดบัเสียง ความสั่นสะเทือน

สภาพทางธรณีวิทยา และสภาพทางธรณีสัณฐาน ทรัพยากรดิน แหล่งนํ้ าผิวดินและคุณภาพนํ้ า แหล่งนํ้ าใต้

ดิน และคุณภาพนํ้า

2) มาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มทางชีวภาพ ประกอบดว้ย ทรัพยากร

ชีวภาพบนบก ทรัพยากรชีวภาพในแหล่งนํ้า

3) มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย์

ประกอบดว้ย การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน การคมนาคมขนส่ง การใชน้ํ้ า การใชไ้ฟฟ้า การส่ือสาร การจดัการมูล

ฝอยและส่ิงปฎิกูล การบาํบดันํ้ าเสีย การระบายนํ้ าและการป้องกนันํ้ าท่วม การป้องกนัและบรรเทา

สาธารณภยั

4) มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นคุณค่าคุณภาพชีวิต ประกอบดว้ย

สภาพเศรษฐกิจและสังคม อาชีวอนามยัและความปลอดภยั (การสาธารณสุข) ประวติัศาสตร์และโบราณดคี

และสุนทรียภาพและการท่องเท่ียว

2.2 ผลการปฎบัิติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

ผลการติดตามตรวจสอบการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะ

ดาํเนินการโครงการ สมาร์ท คอนโด พระราม 2 ของบริษทั ปริญสิริ จาํกดั (มหาชน) บริหารจดัการโดย

นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ทคอนโด พระราม 2 ระหวา่งเดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 มีรายละเอียดแสดง

ดงัตารางที่ 2-2



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืน มกราคม-มถุินายน พ.ศ. 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 2 - 2

ตารางท่ี 2-2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค การแก้ไข หมายเหตุ ข้อมูลอ้างอิง

1. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ

1.1 สภาพภูมิประเทศ

1.2 สภาพภูมิอากาศและอุตุนิยมวทิยา

กําหนดแนวทางในการลดผลกระทบต้ังแต่ช้ันออกแบบโครงการ ดังนี้

1) ออกแบบให้อาคาร C-H วางตัวในแนวตะวันออก - ตะวันตก และมีระยะห่างอาคาร

12 เมตร เพ่ือให้มีช่องว่างให้ลมผ่านไปได้

- โครงการออกแบบให้อาคาร C-H วางตัวอยู่ในแนวตะวันออก -

ตะวันตก มีระยะห่างระหว่างอาคาร 12 เมตร ให้มีช่องว่างลมที่

สามารถพัดผ่านได้

- - รูปที่ 2-1

2) ออกแบบให้มีระยะร่นด้านทิศตะวันออก ซ่ึงใกล้กับหมู่บ้านจัดสรร เป็นระยะ 7.95

-19.47 เมตร เพ่ือลดผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด

- โครงสร้างออกแบบอาคารด้านทิศตะวันออก ซึ่งใกล้กับหมู่บ้าน

จัดสรร ให้มีร่นเป็นที่เหมาะสม เพื่อลดผลกระทบด้านการบดบัง

แสงแดด

- -

3) ดูแลพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ ให้มีความร่มรื่นและสวยงามอยู่เสมอ เพ่ือช่วยดูดซับ

ปริมาณความร้อน

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ พร้อมทั้งจัดให้มีเจ้า

หน้าที่ดูแลพ้ืนที่สีเขียวให้มีความร่มรื่นและสวยงามอยู่เสมอ -

- รูปที่ 2-2

- รูปที่ 2-3

4) แนะนําให้ผู้พักอาศัยในโครงการปลูกต้นไม้ไว้บริเวณระเบียงห้องพัก เพ่ือช่วยดูดซับ

ปริมาณความร้อนที่ถูกระบายออกมาจากระบบปรับอากาศ

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการ เพื่อดูดซับความ

ร้อนที่ถูกระบายออกจากระบบปรับอากาศ - -

5) ติดตั้งม่านหรือวัสดุป้องกันแสง เพ่ือลดค่าปริมาณความร้อน จากรังสีความร้อน

ของดวงอาทิตย์ที่แผ่เข้ามาในห้องพัก

- โครงการติดตั้งม่านป้องกันแสงแดด เพ่ือลดค่าปริมาณความร้อน

จากรังสีความร้อนของดวงอาทิตย์ท่ีแผ่เข้ามาในห้องพัก

- รูปที่ 2-4

6) แนะนําให้ผู้พักอาศัยให้งานเครื่องปรับอากาศอย่างถูกวิธี และบํารุงรักษาเครื่องปรับ

อากาศอย่างสมํ่าเสมอ เพ่ือให้การใช้งานเครื่องปรับอากาศอย่างมีประสิทธิภาพ

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีซ่อมบํารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศอย่าง

สม่ําเสมอ เพ่ือการใช้งานอย่างมีประสิทธิภาพ -

- รูปที่ 2-6

7) ใช้พัดลมแทนเครื่องปรับอากาศในวันท่ีอากาศมีอุณหภูมิไม่สูงมากนัก - โครงการแนะนําให้ผู้พักอาศัยใช้พัดลมแทนเครื่องปรับอากาศใน

วันท่ีอากาศมีอุณหภูมิไม่สูงมากนัก

- -- รูปที่ 2-5



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืน มกราคม-มถุินายน พ.ศ. 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 2 - 3

ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค การแก้ไข หมายเหตุ ข้อมูลอ้างอิง

1.2 สภาพภูมิอากาศและอุตุนิยมวิทยา (ต่อ)

8) กําหนดให้โครงการเฝ้าระวัง และติดตามตรวจสอบผลกระท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นต่อผู้พัก

อาศัย ข้างเคียงโดยรอบ และรีบดําเนินการแก้ไขผลกระทบทันทีโดยไม่ชักช้า

-โครงการมีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลทําหน้าที่ในการติดตามตรวจสอบผล

กระทบจากผู้พักอาศัยข้างเคียงโดยรอบ
- - รูปที่ 2-7

1.3 คุณภาพอากาศและระดับเสียง

คุณภาพอากาศ

1) ติดต้ังป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์ในขณะที่มีการจอดรถ - โครงการมีการติดป้าย “กรุณาดับเค่ืองยนต์” ไว้บริเวณพื้นท่ีจอดรถ
- - รูปที่ 2-8

2) กําหนดให้ขับรถภายในโครงการด้วยความเร็วไม่เกิน 20 กม. /ชม. เพื่อป้องกันการฟุ้ง

กระจาย ของก๊าซมลพิษและฝุ่นละออง

- โครงการมีการติดป้ายจํากัดความเร็ว และสันนูนชะลอความเร็ว

ภายในพ้ืนที่โครงการ เพื่อลดการฟุ้งกระจายของก๊าซมลพิษและฝุ่น

ละออง

-
- รูปที่ 2-9

- รูปที่ 2-10

3) ปลูกไม้ยืนต้น หลัก 5 ชนิด ได้แก่ พญาสัตบรรณ ชมพูพันทิทย์ ปีบ ชงโค และอโศก

อินเดีย เพื่อดูดซับก๊าซ CO ที่ถูกปล่อยออกจากรถยนต์ทั้งหมดของโครงการ CO2 ที่ถูก

เปลี่ยนรูปไปเป็นก๊าซไปใช้ในกระบวนการสังเคราะห์แสง ซ่ึงมีความสําคัญในการช่วยลด

ปริมาณก๊าซ CO2 และเพ่ิมปริมาณก๊าซ O2

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ พร้อมทั้งจัดให้มีเจ้า

หน้าที่ดูแลพ้ืนที่สีเขียว ให้มีความร่มรื่นและสวยงามอยู่เสมอ
-

- รูปที่ 2-2

- รูปที่ 2-3

ระดับเสียง

1.4 ความสั่นสะเทือน

1.5 สภาพทางธรณีวิทยาและสภาพทางธรณีสัณฐาน

1.6 ทรัพยากรดิน
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1.7 แหล่งนํําผิวดินและคุณภาพนํํา

1) บําบัดนํ้าเสียท่ีเกิดจากโครงการก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ ซึ่งจะบําบัดนํ้า

จนมีคุณภาพอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ําทิ้ง

- โครงการติดตั้งระบบบําบัดนํ้าเสียเพ่ือรองรับน้ําเสียจากกิจกรรม

ต่างๆ ภายในโครงการอย่างมีประสิทธิภาพ
- - รูปที่ 2-12

2) ตรวจสอบการทํางานของระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ

และทําการสูบกากตะกอนในระบบบําบัดน้ําเสียไปกําจัดตามความเหมาะสมตามที่ผู้ออกแบบ

ระบบบําบัดนํ้าเสีย ที่ทางโครงการเลือกใช้ระบุไว้

- โครงการมีการบันทึกสถิติและสรุปข้อมูลการทํางานของระบบบําบัดนํ้า

เสีย พร้อมท้ังจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบการงานของระบบบําบัดให้

สามารถทํางานได้อย่างต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ

-
- รูปที่ 2-13

- ภาคผนวกท่ี

2-1
3) ดูแลให้ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการเปิดทํางานอยู่ตลอดเวลา

1.8 แหล่งนํําใต้ดินและคุณภาพนํํา

2. ทรัพยาการส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ

2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก

2.2 ทรัพยากรชีวภาพทางแหล่งนํํา

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์

3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน

3.2 การคมนาคมขนส่ง

1) จัดให้มีระบบการจราจรที่มีความปลอดภัยโดยการติดต้ังสัญญาณจราจรบริเวณทาง

เข้าออกพ้ืนท่ีโครงการ และบริเวณที่จอดรถภายในโครงการ

-โครงการมีการติดป้ายจํากัดความเร็ว สันนูนชะลอความเร็ว

สัญลักษณ์ และป้ายจราจรต่างๆ อีกท้ังมีเจ้าหน้าที่อํานวยความ

สะดวก จัดระบบด้านการจราจรภายในโครงการ

-

- รูปที่ 2-9

- รูปที่ 2-10

- รูปที่ 2-11

- รูปที่ 2-15
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3.2 การคมนาคมขนส่ง (ต่อ)

2) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีหรือยามคอยอํานวยความสะดวกในการเข้า – ออกพื้นที่โครงการ

และท่ีจอดรถยนต์

- โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยอํานวยความสะดวกด้านการจราจร ภาย

ในพ้ืนท่ีโครงการ และบริเวณทางเข้า - ออก โครงการ
-

- รูปท่ี 2-11

- รูปท่ี 2-14

3) ติดตั้งป้ายสัญลักษณ์การเดินรถภายในโครงการ ได้แก่ ป้ายทางเข้า - ออกโครงการ

ป้ายให้ทาง ป้ายให้เลี้ยว – ห้ามเลี้ยว ป้ายเดินรถทางเดียว - ป้ายเดินรถทางเดียว และ

กระจกโค้งไว้บริเวณโดยรอบภายในโครงการ

-โครงการมีการติดป้ายจํากัดความเร็ว สันนูนชะลอความเร็ว

สัญลักษณ์ และป้ายจราจรต่างๆ ภายในพ้ืนท่ีโครงการ
-

- รูปท่ี 2-9

- รูปท่ี 2-10

- รูปท่ี 2-15

4) รณรงค์และส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยในโครงการเลือกใช้ระบบขนส่งมวลชนของภาค

รัฐบาล และเอกชน แทนการใช้รถยนต์ส่วนตัว

-โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้เข้าพักเลือกใช้บริการ

ของระบบขนส่งมวลชนสาธารณะ แทนการใช้รถยนต์ส่วนตัวเพ่ือ

เป็นการช่วยลดผลกระทบด้านการการจราจร

- - รูปท่ี 2-16

3.3 การใช้นํํา

1) มีการรณรงค์ขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการช่วยกันใช้น้ําอย่างประหยัด

- โครงการรณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยประหยัดการใช้

น้ํา โดยได้ติดป้ายรณรงค์ประหยัดการใช้น้ํา ไว้บริเวณโดยรอบ

โครงการ

- - รูปท่ี 2-17

2) ดูแลระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอและรีบซ่อมแซมกรณีท่ีมีการชํารุด
- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี อยู่

เสมอ หากเกิดการชํารุดทางโครงการจะดําเนินการซ่อมแซมทันที
-

- รูปท่ี 2-18

- ภาคผนวกที่ 2-2

3.4 การใช้ไฟฟ้า

1) มีการรณรงค์และขอความร่วมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการช่วยกันประหยัดไฟฟ้า
- โครงการรณรงค์และขอความร่วมมือผู้พักอาศัยภายในโครงการ

ช่วยกันประหยัดการใช้พลังงาน
- - รูปท่ี 2-19

2) ปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้าเมื่อครบอายุการใช้งาน และตรวจซ่อมบํารุงรักษาระบบ

ไฟฟ้าอย่างสม่ําเสมอ

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและซ่อมบํารุงระบบไฟฟ้าอย่าง

สม่ําเสมอ
-

- รูปท่ี 2-20

- ภาคผนวกที่ 2-3
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ข้อมูลอ้างอิง

3.5 การสื่อสาร

3.6 การจัดการมูลฝอยและส่ิงปฎิกูล

1) จัดต้ังถังขยะขนาด 100 ลิตรจํานวน 2 ถัง/จุด จํานวน 2 จุด ในแต่ละอาคารพัก

อาศัย แยกเป็นถังรองรับขยะเปียก และขยะแห้ง อย่างละ 1 ถัง ไว้ใกล้กับบันไดหลักและ

บันไดหนีทางด้านปลายสุดของอาคารของแต่ละชั้นในแต่ละอาคาร และจัดเตรียมถังขยะ

ขนาด 200 ลิตรจํานวน 2 ถัง แยกเป็นถังรองรับขยะเปียกและขยะแห้ง สําหรับอาคารสโมสร

- โครงการจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยและห้องพักขยะมูลฝอย

รวม โดยคัดแยกประเภทเป็น ขยะแห้ง ขยะเปียก แต่ละอาคาร

และประสานงานสํานักงานเขตบางขุนเทียน เข้ามาเก็บขนขยะมูล

ฝอย เพ่ือนําไปกําจัดต่อไป

-

- รูปท่ี 2-21

- รูปท่ี 2-22

- ภาคผนวกท่ี 2-4

- ภาคผนวกท่ี 2-5
2) จัดตั้งถังขยะขนาด 240 ลิตร ไว้บริเวณช้ันที่ 1 ใกล้กับถังขยะเปียกและถังขยะแห้งใน

แต่ละอาคาร และขนาด 80 ลิตร ไว้บริเวณบันไดของช้ันที่ 2 ใกล้กับห้องน้ําชายและหญิง

สําหรับรองรับขยะอันตราย

3) จัดให้มีห้องพักขยะรวมของโครงการที่มีปริมาณการจัดเก็บ 61.3 ลูกบาศก์เมตร มีท่อ

ระบายน้ํา เพื่อรวบรวมน้ําขยะ และน้ําจากการล้างห้องพักขยะ ไปบําบัดยังระบบบําบัด

สําเร็จรูป และประสานงานกับฝ่ายรักษาความสะอาดและสิ่งแวดล้อมของ สํานักงานเขต

บางขุนเทียน ให้เข้ามาเก็บขนขยะมูลฝอย เพ่ือนําไปกําจัดวันเว้นวัน

- โครงการมีห้องพักขยะรวม มีท่อระบายนํ้า เพ่ือรวบรวมน้ําขยะ

และนํ้าจากการล้างห้องพักขยะ ไปบําบัดยังระบบบําบัดของ

โครงการ และประสานงาน สนง.เขตบางขุนเทียน ให้เข้ามาเก็บขน

ขยะมูลฝอย เพ่ือนําไปกําจัดต่อไป

-

- รูปท่ี 2-22

- ภาคผนวกท่ี2-4

- ภาคผนวกท่ี2-5

4) ทําความสะอาดบริเวณห้องพักขยะรวมของโครงการ สัปดาห์ละ 1 คร้ัง
- โครงการมีเ จ้าหน้าที่ ทําความสะอาดห้องพักขยะรวม ของ

โครงการเป็นประจํา
-

- รูปท่ี 2-23

- ภาคผนวกท่ี2-4

- ภาคผนวกท่ี2-5

5) แบ่งสัดส่วนห้องพักขยะรวมเป็นห้องขยะเปียก ห้องขยะแห้ง และห้องขยะอันตราย

เพ่ือความสะดวกและรวดเร็วในการเก็บขนขยะมูลฝอยของ สํานักงานเขตบางขุนเทียน

- โครงการมีห้องพักมูลฝอยรวม โดยแบ่งสัดส่วนอย่างชัดเจน เพื่อ

ความสะดวกและรวดเร็วในการเก็บขนมูลฝอย ของ สํานักงานเขต

บางขุนเทียน

- - รูปที่ 2-22
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3.6 การจัดการมูลฝอยและส่ิงปฎิกูล (ต่อ)

6) การรวบรวมขยะเพื่อนํามายังห้องพักขยะรวม จะต้องรวบรวมใส่ถุงพลาสติกสีต่างๆกัน

ตามประเภทขยะและมัดปากถุงให้แน่น เพ่ือป้องกันปัญหาเรื่องกลิ่นและแมลงรบกวน

- โครงการจัดให้มีพนักงานเก็บรวบรวบมูลฝอยใส่ถุงพลาสติกมัดถุง

ให้แน่น เพ่ือป้องกันปัญหาเรื่องกลิ่นและแมลงรบกวน
- - รูปที่ 2-24

7) จัดทําป้ายที่มีข้อความว่า “ขยะเปียก” “ขยะแห้ง” และ “ขยะอันตราย” ไว้บริเวณ

ด้านหน้าของถังขยะท่ีรองรับขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะอันตราย

- โครงการจัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอย พร้อมท้ังติดป้าย ว่า

“ขยะเปียก” “ขยะแห้ง” และ “ขยะอันตราย” บริเวณด้านหน้า

ของถังขยะ อย่างชัดเจน

- - รูปที่ 2-21

8) จัดทําป้ายติดบริเวณประตูห้องพักขยะรวม ในตําแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจนว่า “ปิดประตู

ให้สนิท” เพื่อเป็นการเตือนให้พนักงานรักษาความสะอาด ปิดประตูให้สนิททุกครั้งหลังจาก

นําขยะมารวบรวม ซึ่งจะช่วยป้องกันปัญหาแมลงรบกวนได้

- โครงการปิดประตูห้องพักมูลฝอยอย่างมิดชิด และจัดให้มีเจ้า

หน้าท่ีคอยทําความสะอาดเป็นประจํา เพื่อป้องกันปัญหาแมลง

และสัตว์ท่ีเป็นพาหะนําโรค

-

- รูปท่ี 2-22

- รูปท่ี 2-23

-ภาคผนวกท่ี 2-4

-ภาคผนวกท่ี 2-5

9) ติดต่อบริษัทเอกชนให้เข้ามาเก็บขนมูลฝอยของโครงการในทันที กรณีที่ สํานักงาน

เขต ไม่สามารถเก็บขนมูลฝอยของโครงการได้เป็นมาตรการสํารอง เพื่อไม่ให้มีขยะตกค้าง

ภายในโครงการ

- โครงการประสานงาน สนง. เขตบางขุนเทียน เข้ามาเก็บขนขยะ

มูลฝอย สัปดาห์ละ 4 คร้ัง ในวันจันทร์ วันพุธ วันศุกร์ และวันเสาร์

ช่วงเวลาในการเก็บขนมูลฝอย ประมาณ 22.30-23.00 น. โดยใช้

เวลาประมาณ 30 นาที เพื่อนําไปกําจัด ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างภาย

ในโครงการ

-
- รูปที่ 2-24

- ภาคผนวกที่2-4

10) ประสานให้ สํานักงานเขตบางขุนเทียน เข้ามาสูบสิ่งปฎิกูลไปกําจัด 1 ปี/คร้ัง หรือ

ตามสภาพการใช้งานจริง ซึ่งคาดว่าจะไม่ส่งผลกระทบด้านการจัดการสิ่งปฎิกูลต่อพื้นที่ใกล้

เคียง

- โครงการประสานงาน สํานักงานเขตบางขุนเทียนเข้ามาสูบสิ่งปฎิ

กูลไปกําจัดปีละ 1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสม
- - ภาคผนวกที่ 2-6



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืน มกราคม-มถุินายน พ.ศ. 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 2 - 8

ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค การแก้ไข หมายเหตุ ข้อมูลอ้างอิง

3.7 การบําบัดนํําเสีย

1) จัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสีย ตามที่วิศวกรได้ออกแบบไว้ประจําแต่ละอาคารโดย

- อาคารพักอาศัย (A ,B ,C ,D ,E ,F ,G และ H) อาคารสโมสร อาคารลานจอด และ

ห้องพักขยะ จัดให้มีส่วนบําบัดนํ้าเสียขั้นต้นประกอบด้วยถังดักไขมัน และถังแยกตะกอนหนัก

ส่วนบําบัดข้ันที่สองประกอบด้วยระบบบําบัดแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated

Sludge Treayment System) และเติมคลอรีนเพ่ือฆ่าเชื้อโรคในขั้นตอนสุดท้าย โดยระบบ

บําบัดน้ําเสียดังกล่าว ต้องสามารถรองรับและบําบัดนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้นในแต่ละอาคารได้อย่างมี

ประสิทธิภาพและนํ้าทิ้งเป็นไปตามมาตรฐานน้ําท้ิง

- โ ค ร ง ก า ร จั ด ใ ห้ มี ร ะ บ บ บั ด น้ํ า เ สี ย บ ริ เ ว ณ อ า ค า ร

A ,B ,C ,D ,E ,F ,G และ H ) อาคารสโมสร อาคารลานจอด และ

ห้องพักขยะ ตามที่ได้ออกแบบไว้ ในการทํางานของส่วนบําบัดนํ้า

เสีย ข้ันต้น ประกอบด้วยถังดักไขมัน และถังแยกตะกอนหนัก และ

ส่วนบําบัดข้ันที่สอง ประกอบด้วยระบบบําบัด แบบเติมอากาศ

ชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge Treatment System)

- - ภาคผนวกที่ 2-7

2) ก่อนการใช้งานระบบบําบัดนํ้าเสีย ต้องเตรียมให้ระบบบําบัดมีประสิทธิภาพคงที่ก่อน
- โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลระบบบําบัดน้ําเสีย เพื่อให้สามารถทํา

งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
-

- รูปที่ 2-13

-ภาคผนวกที่ 2-8

3) จัดให้มีการสูบตะกอนจุลินทรีย์ในถังตกตะกอนจุลินทรีย์ ด้วยความถี่อย่างน้อย 2-3

ปี/คร้ัง หรือตามความเหมาะสม

- โครงการประสาน สํานักงานเขตบางขุนเทียน เข้ามาสูบส่ิงปฎิกูล

ไปกําจัด ปีละ 1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสม
- - รูปที่ 2-6

4) ดูแลให้ระบบบําบัดน้ําเสียรวมส่วนกลางของโครงการ เปิดทํางานอยู่ตลอดเวลา โดยมี

ค่าใช้จ่ายในการเดินระบบ

- โครงการมีการตรวจสอบระบบบําบัดนํ้าเสียรวมส่วนกลางให้เปิด

ทํางานอยู่ตลอดเวลา
- -

5) การติดตามตรวจสอบระบบบําบัดน้ําเสียให้มีประสิทธิภาพท่ีดีอยู่เสมอ โดยจัดให้มี

ช่างซ่อมแซมบํารุงดูแลรักษาระบบบําบัดนํ้าเสีย

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ส่วนช่างทําการตรวจสอบระบบบําบัด

นํ้าเสียให้มีประสิทธิภาพ พร้อมใช้งานเสมอ
-

- รูปที่ 2-13

-ภาคผนวกที่2-8

6) โครงการมีการบําบัดนํ้าท้ิงท่ีผ่านการบําบัดจากระบบบําบัดปริมาณ 72.38 ลบ.ม/วัน

คิดเป็นร้อยละ 7.10 ของปริมาณน้ําทิ้งทั้งหมด กลับมาใช้รดน้ําต้นไม้ภายในพื้นที่สีเขียวของ

โครงการ ล้างห้องพักขยะ และล้างถนน ภายในโครงการ

- โครงการไม่ได้มีการนํานํ้าท้ิงมาใช้ประโยชน์บริเวณพื้นที่สีขียว

หรือพ้ืนท่ีอื่นๆแต่อย่างใด เพ่ือป้องกันการสัมผัสเชื้อโรคที่อาจปน

เป้ือนมากับนํ้าทิ้ง

- -



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืน มกราคม-มถุินายน พ.ศ. 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 2 - 9

ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค การแก้ไข หมายเหตุ ข้อมูลอ้างอิง

3.7 การบําบัดนํําเสีย (ต่อ)

7) กําหนดข้อปฎิบัติสําหรับผู้พักอาศัย ดังนี้

- ใช้น้ํายาฆ่าเชื้อโรค ที่มีคุณสมบัติเป็นด่างในปริมาณเท่าที่จําเป็น

- ไม่ท้ิงวัสดุแปลกปลอมลงในส้วมและท่อระบายน้ํา

- โครงการมีการติดป้ายระเบียบและข้อปฎิบัติสําหรับผู้เข้าพักอาศัย -
- รูปที่ 2-25

-ภาคผนวกที่2-9

3.8 การระบายนํําและการป้องกันนํําท่วม

1) จัดให้มีท่อรวบรวมนํ้าฝนภายในพื้นท่ีโครงการมายังบ่อหน่วงน้ําขนาด 514.50 ลบ.ม

(รูปที่3) เพื่อรองรับน้ําส่วนเกิน และสูบออกหลังฝนหยุดตกด้วยอัตราระบาย 7.23 ลบ.ม/

นาที ซึ่งเม่ือรวมกับอัตราการระบายน้ําทิ้งจากระบบบําบัดนํ้าเสียในช่ัวโมงสูงสุด 2.13 ลบ.ม/

นาที จะทําให้ภายหลังการพัฒนาโครงการ มีการระบายนํ้าออกมาจากพ้ืนท่ีโครงการด้วย

อัตราสูงสุดเท่ากับ 9.36 ลบ.ม/นาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ําเดิมก่อน มีโครงการที่มีค่า

เท่ากับ 9.36 ลบ.ม./นาที

- โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน้ําฝนมายังบ่อหน่วงน้ํา สําหรับรอง

รับและชะลอน้ําฝนภายในพื้นท่ีโครงการ เพื่อป้องกันผลกระทบ

ด้านการระบายนํ้า และป้องกันปัญหานํ้าท่วมหลากพื้นที่ติดต่อข้าง

เคียง

- - รูปที่ 2-26

3.9 การป้องกันและบรรเทาสารณภัย

2) โครงการจัดให้มีการติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการโดยพิจารณาความ

สอดคล้องและความเพียงพอตามข้อกําหนด ในกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) ฉบับท่ี

47 (พ.ศ.2540) และฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ.2522 ที่ระบุให้อาคารขนาดใหญ่ต้องจัดให้มีอย่างครบถ้วนและจัดเตรียมแผนงานต่างๆ

ในการป้องกันอัคคีภัย สําหรับผู้พักอาศัยในโครงการ ซึ่งถือว่ามีศักยภาพสามารถบรรเทาเหตุ

ฉุกเฉินท่ีอาจจะเกิดขึ้นได้ และบริเวณใกล้เคียงพื้นที่โครงการ มีหน่วยงานบรรเทาสาธารณะ

ภัยท่ีมีจํานวนบุคคลากรและอุปกรณ์ดับเพลิงครบครัน ซึ่งสามารถปฎิบัติงานได้อย่างทันท่วงที

ในกรณีเกิดเหตุไฟไหม้ภายในโครงการ

- โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระงับอัคคีภัยภาย

ในโครงการ โดยพิจารณาความสอดคล้องและความเพียงพอ ตาม

ข้อกําหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ฉบับที่ 47 (พ.ศ

.2540) และฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราช

บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522

- - รูปที่ 2-27



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืน มกราคม-มถุินายน พ.ศ. 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 2 - 10

ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค การแก้ไข หมายเหตุ ข้อมูลอ้างอิง

3.9 การป้องกันและบรรเทาสารณภัย (ต่อ)

3) ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย เพิ่มเติม จากกฎหมายกําหนดสําหรับอาคารขนาดใหญ่

ได้แก่

(1) จัดให้มีน้ําสํารองดับเพลิง เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที สําหรับทุกโครงการใน

อาคาร

(2) ติดต้ังตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ในทุกช้ันของอาคาร ช้ันละ 3 จุด

(3) ติดต้ังตท่อยืนเช่ือมต่อเข้ากับตู้ดับเพลิง และระบบสํารองน้ําดับเพลิงของแต่ละ

อาคาร

(4) ติดต้ังหัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire Department Connection : FDC) ไว้บริเวณด้าน

หน้าอาคารทุกอาคารของโครงการ

(5) จัดให้มีเครื่องสูบนํ้าแบบเคล่ือนที่ จํานวน 1 เคร่ือง ไว้ภายในโครงการ

- โครงการติดตั้งระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ได้แก่ ป๊ัมนํ้าดับ

เพลิง (Fire Pump) น้ําสํารองดับเพลิง ตู้ดับเพลิง (Fire Hose

Cabinet : FHC) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) หัวรับน้ําดับเพลิง

(Fire Department Connection : FDC) เครื่องสูบน้ําดับเพลิง

อีกท้ังมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบสภาพให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ

-

- รูปที่ 2-27

- ภาคผนวกท่ี

2-10

4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของพนักงานรักษาความปลอดภัยและวัสดุอุปกรณ์ ที่ใช้ในการ

รักษาความปลอดภัยต่างๆ อย่างสมํ่าเสมอ

- โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยที่ผ่านการอบรม

อีกท้ังมีการตรวจสอบประสิทธิภาพอุปกรณ์ ท่ีใช้รักษาความ

ปลอดภัยอย่างสม่ําเสมอ

- - รูปที่ 2-11

5) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยในส่วนต่างๆของโครงการอย่าสมํ่า

เสมอ
- โครงการมีการจัดตั้งระบบอัคคีภัยและสัญญาณเตือนภัยภายใน

โครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีบันทึกตรวจสอบประสิทธิภาพของ

ระบบป้องกันอัคคีภัยในส่วนต่างๆ อย่างสมํ่าเสมอ

-

- รูปที่ 2-27

- ภาคผนวกท่ี

2-10
6) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบสัญญาณเตือนภัยภายในโครงการให้สามารถใช้งาน

ได้อย่างดี

7) ประสานงานขอความร่วมมือจากหน่วยงานของรัฐ เพ่ือเป็นการเตรียมความพร้อมเม่ือ

เกิดเหตุฉุกเฉิน

- โครงการติดเบอร์โทรฉุกเฉินของหน่วยงานต่างๆ ไว้บริเวณพื้นท่ี

โครงการ อีกท้ังมีการประสานงานขอความร่วมมือจากหน่วยงาน

ของรัฐ เพ่ือเป็นการเตรียมความพร้อมเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน

- -รูปที่ 2-28



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืน มกราคม-มถุินายน พ.ศ. 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 2 - 11

ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค การแก้ไข หมายเหตุ ข้อมูลอ้างอิง

3.9 การป้องกันและบรรเทาสารณภัย (ต่อ)

8) จัดพื้นที่จุดรวมพลภายในโครงการไว้ 3 จุด ตามแบบแปลน โดยมีพื้นที่รวม

1,591.85 ตร.ม. คิดเป็น 0.25 ตารางเมตร/คน

- โครงการจัดให้มีจุดรวมพลในบริเวณพ้ืนที่โครงการเพียงพอ เพื่อ

รองรับผู้พักอาศัยในกรณีเกิดเหตฉุุกเฉิน
- - รูปที่ 2-29

9) ซ้อมหนีไฟเพื่อเตรียมความพร้อมของบุคลากร และผู้พักอาศัยในโครงการ เป็นประจํา

1 ปี/คร้ัง

- โครงการจัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ ปีละ 1 ครั้ง

โดยในปี 2568 มีการฝึกซ้อมล่าสุด เมื่อวันที่ 16 พฤศจิกายน

2568 โดยในปี 2569 มีแผนดําเนินการในช่วงปลายปี

- - รูปที่ 2-30

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต

4.1 สภาพสังคม-เศรษฐกิจ

1) กําหนดให้โครงการเฝ้าระวังและติดตามตรวจสอบผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดข้ึนต่อผู้

พักอาศัยข้างเคียง โดยรอบและรีบดําเนินการแก้ไขผลกระทบทันทีโดยไม่ชักช้า

- โครงการมีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ทําหน้าที่ในการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบจากผู้พักอาศัยข้างเคียงโดยรอบ หากได้รับ

เรื่องร้องเรียน ทางโครงการจะรีบดําเนินการแก้ไขผลกระทบทันที

- - รูปที่ 2-7

4.2 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย (การสาธารณสุข)

1) ตรวจสอบระบบสุขาภิบาลต่างๆ ภายในโครงการอย่างสม่ําเสมอ ท้ังระบบบําบัดน้ํา

เสีย การจัดการมูลฝอย เพื่อความสะอาดและถูกสุขอนามัย กําชับให้มีการทําความสะอาด

บริเวณห้องพักขยะรวมของโครงการอาทิตย์ละคร้ัง หลังจาก สํานักงานเขตบางขุนเทียน เข้า

มาทําการเก็บขนมูลฝอย เพ่ือไม่ให้เป็นแหล่งเพาะพันธ์ุของแมลงและสัตว์ ซึ่งเป็นพาหะนําโรค

- โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดภายในโครงการรวมถึง

ระบบสุขาภิบาลต่างๆ อย่างสม่ําเสมอ เพื่อไม่ให้เป็นแหล่งเพาะ

พันธ์ุของแมลงและสัตว์ ซึ่งเป็นพาหะนําโรค

-

- รูปที่ 2-31

- รูปที่ 2-32



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืน มกราคม-มถุินายน พ.ศ. 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 2 - 12

ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) ผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค การแก้ไข หมายเหตุ ข้อมูลอ้างอิง

4.3 ประวัติศาสตร์และโบราณคดี

4.4 สุนทรียภาพและการท่องเที่ยว

1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง พื้นที่ 7,244.65 ตร.ม. (รูปท่ี 6 ถึง 8) คิดเป็นสัด

ส่วน 1.14 ตร.ม./ประชากร 1 คน เพ่ือความร่มรื่นและทัศนียภาพที่ดี

- โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ พร้อมจัดให้มี เจ้า

หน้าที่ดูแลพ้ืนที่สีเขียว ให้มีความร่มรื่นและสวยงามอยู่เสมอ
-

- รูปที่ 2-2

- รูปที่ 2-3

2) ก่อสร้างรั้วโปร่งบริเวณแนวเขตที่ดินของโครงการด้านติดกับคลองตาสอนและคลอง

บางสี่บาท

- โครงการมีกั้นรั้วโปร่งบริเวณแนวเขตที่ดินของโครงการด้านติดกับ

คลองตาสอนและคลองบางส่ีบาท
-

- รูปที่ 2-33

- รูปที่ 2-34

3) เลือกปลูกต้นไม้ที่มีการสังเคราะห์แสงสุทธิสูงๆ เพื่อเพิ่มอัตราการดูดซับก๊าซคาร์บอน

มอนอกไซด์ ที่เกิดจากรถยนต์ภายในโครงการ

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว เพ่ือช่วยดูดซึมปริมาณก๊าซคาร์บอน

ไดออกไซด์ ที่เกิดจากรถยนต์ภายในโครงการ
- - รูปที่ 2-2

4) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวของโครงการให้มีความร่มรื่นสวยงามอยู่เสมอ
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ

ให้มีความร่มรื่นสวยงามอยู่เสมอ
- - รูปที่ 2-3

5) กําหนดแนวทางในการลดผลกระทบต้ังแต่ขั้นออกแบบอาคาร และการจัดสภาพแวด

ล้อมภายในโครงการ ได้แก่ รูปแบบอาคาร (ที่ไม่ได้จัดวางตัวอาคารจนเต็มพื้นท่ี) สีและวัสดุ

ก่อสร้าง (ใช้โทนสีเย็นสบายตาและกระจกตัดแสง) และจัดสภาพแวดล้อมภายในโครงการ

ให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว โดยรอบแทนท่ีจะเห็นตัวอาคารเพียงอย่างเดียว

- การออกแบบอาคารและการจัดสภาพแวดล้อมในโครงการ มี

ลักษณะท่ีไม่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ท้ังรูปแบบอาคาร สี และ

วัสดุก่อสร้างต่างๆ

-
- รูปที่ 2-1

- รูปที่ 2-35



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จัดทําโดย นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ท คอนโด พระราม 2 2 - 13

รูปท่ี 2-1 ลักษณะอาคารโครงการ



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จัดทําโดย นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ท คอนโด พระราม 2 2 - 14

รูปท่ี 2-2 พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ

รูปท่ี 2-3 เจา้หนา้ท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว รูปท่ี 2-4 ติดตั้งม่านป้องกนัแสงแดด

รูปท่ี 2-5 ป้ายประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัใชง้าน รูปท่ี 2-6 เจา้หนา้ท่ีซ่อมบาํรุงเคร่ืองปรับอากาศ

เคร่ืองปรับอากาศอยา่งถูกวธีิ



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จัดทําโดย นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ท คอนโด พระราม 2 2 - 15

รูปท่ี 2-7 สาํนกังานนิติบุคคล รูปท่ี 2-8 ป้าย “กรุณาดบัเคร่ืองยนต”์

รูปท่ี 2-9 ป้ายจาํกดัความเร็ว รูปท่ี 2-10 สนันูนชะลอความเร็ว

รูปท่ี 2-11 เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั รูปท่ี 2-12 ระบบบาํบดันํ้าเสีย

และอาํนวยความสะดวกดา้นจราจรภายในโคงการ



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จัดทําโดย นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ท คอนโด พระราม 2 2 - 16

รูปท่ี 2-13 เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบระบบบาํบดันํ้าเสีย รูปท่ี 2-14 เจา้หนท่ี้อาํนวยความสะดวกดา้นจราจร

บริเวณทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ

รูปท่ี 2-15 สญัลกัษณ์และป้ายจราจรภายในโครงการ

รูปท่ี 2-16 ป้ารณรงคแ์ละประชาสมัพนัธ์ รูปท่ี 2-17 ป้ายรณรงคป์ระหยดัการใชน้ํ้ า

การใชร้ะบบขนส่งมวลชนสาธารณะ



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จัดทําโดย นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ท คอนโด พระราม 2 2 - 17

รูปท่ี 2-18 เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบระบบเส้นท่อประปา รูปท่ี 2-19 ป้ายรณรงคก์ารประหยดัพลงังานน

รูป 2-20 เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบและซ่อมบาํรุงระบบไฟฟ้า

รูปท่ี 2-21 ภาชนะรองรับมูลฝอย รูปท่ี 2-22 หอ้งพกัมูลฝอยรวม



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จัดทําโดย นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ท คอนโด พระราม 2 2 - 18

รูปท่ี 2-22 หอ้งพกัมูลฝอยรวม รูปท่ี 2-23 เจา้หนา้ท่ีทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวม

พนกังานเกบ็รวบรวมมูลฝอยใส่ถุงพลาสติก ป้ายหา้มจอดรถบริเวณหนา้หอ้งพกัมูลฝอยรวม

รูปท่ี 2-24 การเกบ็ขนขะมูลฝอย

รูปท่ี 2-25 ระเบียบการเขา้พกัอาคารชุด รูปท่ี 2-26 บ่อหน่วงนํ้า



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จัดทําโดย นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ท คอนโด พระราม 2 2 - 19

ป๊ัมนํ้าดบัเพลิง (Fire Pupm) ถงัสาํรองนํ้าดบัเพลิง

ตูด้บัเพลิง อุปกรณ์แจง้เหตูดว้ยมือ

(Fire Hose Cabinet : FHC)

กร่ิงสญัญาณเตือนภยั อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector)

รูปท่ี 2-27 อุปกรณ์ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จัดทําโดย นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ท คอนโด พระราม 2 2 - 20

รูปท่ี 2-28 เบอร์โทรติดต่อกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน รูปท่ี 2-29 จุดรวมพล

รูปท่ี 2-30 การอบรมดบัเพลิงและซอ้มอพยพหนีไฟ ประจาํปี 2568

รูปท่ี 2-31 เจา้หนา้ท่ีทาํความสะอาดภายในโครงการ รูปท่ี 2-32 เจา้หนา้ท่ีทาํความสะอาด

หอ้งสุขาชาย-หญิง



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จัดทําโดย นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ท คอนโด พระราม 2 2 - 21

รูปท่ี 2-33 แนวเขตท่ีดินดา้นติดกบัคลองตาสอน รูปท่ี 2-34 แนวเขตท่ีดินติดกบัคลองบางส่ีบาท

รูปท่ี 2-35 สภาพแวดลอ้มโครงการ



จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2

บทที่ 3

ผลการปฏบัิตติามมาตรการตดิตามตรวจสอบ

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 3 - 1

บทที่ 3

ผลการปฏิบัตติามมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม

3.1 การดาํเนินงาน

การติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ สมาร์ทคอนโด พระราม 2 ในระยะดาํเนิน

การ ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โครงการไดม้อบหมายให้ บริษทั เอส.พี.เจ. ไซแอนติฟิค จาํกดั

เป็นผูด้าํเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในดา้นคุณภาพนํ้ าทิ้งจากโครงการ ดา้นการจดัการ

ขยะมูลฝอยภายในโครงการ ดา้นระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบสัญญาณเตือนภยั ดา้นการใชน้ํ้ า และการ

ใชไ้ฟฟ้า

3.2 ผลการตดิตาตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม

ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะดาํเนินการโครงการ สมาร์ทคอนโด พระราม 2

ของ บริษทั ปริญสิริ จาํกดั (มหาชน) ในระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 มีรายละเอียดแสดงดงั

ตารางที่ 3.2-1



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืน มกราคม ถงึ มถุินายน พ.ศ. 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์ คอนโด พระราม 2 3 - 2

ตารางที่ 3.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม สถานทีต่รวจวดั/พืน้ทีด่าํเนินการ ดชันีทีต่รวจวดั/ระยะเวลา/ความถี่
ผลการปฏิบัติ

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

หมายเหตุ/เอกสาร

อ้างอิง

1. คุณภาพน้ําทิง้ - นํ้ าเสียก่อนเขา้สู่ระบบบาํบดั นํ้ า

ท้ิงท่ีผา่นการบาํบดัจากระบบทุดชุด

และนํ้าท้ิง ณ จุดระบายนํ้าทิ้ง (นํ้ า

ในบ่อพกันํ้ าทิ้งของโครงการ) ก่อน

ปล่อยออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ

ตาํแหน่งละ 1 จุด

ดชันีท่ีตรวจวดั

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH)

- ปริมาณบีโอดี (BOD)

- ปริมาณของแขง็แขวนลอย(SS)

- ปริมาณของแขง็แขวนลอย (Oil & Grease)

- ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN)

- แบคทีเรียกลุ่มฟิคอลโคลิฟอร์ม (FCB)

ความถ่ี

- เดือนละ 1 คร้ัง

- โครงการไดด้าํเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ้าท้ิง

จาํนวน 1 จุด คือ บริเวณนํ้าทิ้งก่อนระบายออกสุ่ท่อ

สาธารณะ ดาํเนินการเกบ็ตวัอยา่ง เดือนละ 1 คร้ัง

ระหวา่งเดือน มกราคม-มิถุนายน 2569 ซ่ึงจากผลการ

วิเคราะห์ พบวา่ทุกดชันีท่ีทาํการตรวจวเิคราะห์ท่ีมีค่า

อยูใ่นเกณฑท่ี์ไม่ไดม้าตรฐานกาํหนด รายละเอียดผล

การตรวจวิเคราะห์แสดงดงัหวัขอ้ท่ี 3.1

- ภาคผนวกท่ี 3

2. การจดัการขยะมูลฝอย

ในโครงการ

- บริเวณหอ้งพกัมูลฝอยรวม ของ

โครงการ

ดชันีท่ีตรวจวดั

- ไม่ใหมี้มูลฝอยตกคา้งในหอ้งพกัขยะของ

โครงการ

- การทาํความสะอาดของหอ้งพกัมูลฝอยรวม

ของโครงการ

ความถ่ี

- 1 สปัดาห์ต่อคร้ัง

- โครงการมีหอ้งพกัขยะรวมถูกแบ่งอยา่งเป็นสดัส่วน

ชดัเจน พร้อมทั้งประสานงาน เขตบางขนุเทียนใหเ้ขา้

มาเกบ็มูลฝอย สปัดาห์ละ 4 คร้ัง ไดแ้ก่ วนัจนัทร์ วนั

พธุ วนัศุกร์ และวนัเสาร์ ช่วงเวลาในการเกบ็ขยะมูล

ฝอย ประมาณ 22.30-23.00 น. โดยใชเ้วลาประมาณ

30 นาที เพ่ือนาํไปกาํจดั ไม่ใหมี้ขยะตกคา้งภายใน

โครงการ และจดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาดจุดพกั

ขยะ และหอ้งพกัขยะรวมของโครงการเป็นประจาํทุก

วนั

- รูปท่ี 2-21

- รูปท่ี 2-22

- ภาคผนวกท่ี 2-4

- ภาคผนวกท่ี 2-5



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืน มกราคม ถงึ มถุินายน พ.ศ. 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์ คอนโด พระราม 2 3 - 3

ตารางที่ 3.2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม สถานทีต่รวจวดั/พืน้ทีด่าํเนินการ ดชันีทีต่รวจวดั/ระยะเวลา/ความถี่
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบ

หมายเหตุ/เอกสาร

อ้างอิง

3. ระบบป้องกันอัคคภียัและ

ระบบสัญญาณเตือนภยั

- บริเวณจุดติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั

และระบบสญัญาณเตือนภยัภายในทุก

อาคารของโครงการทุกชั้น

ดชันีท่ีตรวจวดั

- ระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในโครงการ

- ระบบสญัญาณเตือนภยัภายใน

โครงการ

ความถี่

- 3 เดือนต่อ 1 คร้ัง

- โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั และ

สญัญาณเตือนภยัในส่วนต่างๆ ภายในโครงการ และ

มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบสภาพให้ พร้อมใชง้านเป็น

ประจาํทุกเดือน

- รุปท่ี 2-27

-ภาคผนวกท่ี 2-10

4. นํา้ใช้ - เสน้ท่อประปาของโครงการ ดชันีท่ีตรวจวดั

- การแตก ร่ัว ซึม หรือชาํรุดของท่อ

ประปา

ความถี่

- เดือนละ 1 คร้ัง

- โครงการมีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่

ในสภาพดี พร้อมใชง้าน ไม่ใหมี้รอยร่ัว หากเกิด

ชาํรุด ทางโครงการ จะรีบดาํเนินการซ่อมแซมทนัที

- รุปท่ี 2-18

- ภาคผนวกท่ี 2-2

5. การใช้ไฟฟ้า - ระบบไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้าของ

โครงการ

ดชันีท่ีตรวจวดั

- การชาํรุดเสียหายของระบบไฟฟ้า และ

ระบบการเดินสายไฟของอาคาร

ความถี่

- เดือนละ 1 คร้ัง

- โครการมีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบระบบไฟฟ้าเสมอ และ

อุปกรณ์ไฟฟ้าของโครงการ เม่ือครบอายกุารใชง้าน

จะปรับเปล่ียนทนัที

- รุปท่ี 2-20

- ภาคผนวกท่ี 2-3



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์ คอนโด พระราม 2

3.2.1 ผลการตดิตามตรวจสอบคุณภาพนํ้าทิง้

1) การดาํเนินการ

ดาํเนินการตรวจวดัคุณภาพนํ้ าท้ิง จาํนวน 1 จุด คือ บริเวณนํ้ าทิ้งก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะ

มีดัชนีท่ีตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ ความเป็นกรด-ด่าง (pH) ปริมาณบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand)

ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) ปริมาณนํ้ ามนัและไขมนั (Oil & Grease) ปริมาณทีเคเอ็น

(Total Kjeldahl Nitrogen) และแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) มีวิธีเก็บตวัอย่าง

วธีิวเิคราะห์ และมาตรฐานวธีิวเิคราะห์แสดงดงัตารางท่ี3.2.1-1 แสดงจุดตรวจวดัและรูปภาพการเกบ็ตวัอยา่ง

คุณภาพนํ้าท้ิงดงัรูปท่ี 3.2.1-1

ตารางที่ 3.2.1-1 รายละเอียดวธีิการเก็บตัวอย่างและวธีิการวเิคราะห์คุณภาพนํา้ทิง้

การดาํเนินงานตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในคร้ังน้ี บริษทั เอส.พี.เจ. ไซแอนติฟิค จาํกดั เป็นผู ้

ดาํเนินการเกบ็ตวัอยา่ง

2) สรุปผลการวเิคราะห์

ผลการวเิคราะห์คุณภาพนํ้าท้ิง จาํนวน 1 จุด คือ บริเวณนํ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะโดย

ทาํการตรวจวเิคราะห์ เดือนละ 1 คร้ัง ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 รายละเอียดการตรวจวเิคราะห์

แสดงดงัตารางที่ 3.2.1-2 และรูปท่ี 3.2.1-1 (รายละเอียดผลการตรวจวเิคราะห์แสดงดงั ภาคผนวกที่ 3-1)

รายการตรวจวดั วธีิวเิคราะห์

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) Electrometric Method

- ปริมาณบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand) 5-Day BOD Test, Azide Modification Method

(5210 B. & 4500-O C.)

- ปริมาณของแขง็แขวนลอย (Suspended Solids) Dried at 103-105 °C (2540 D.)

- ปริมาณนํ้ามนัและไขมนั (Oil & Grease) Liquid- Liquid, Partition-Gravimetric Method

(5520 B.)

- ปริมาณทีเคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) Macro Kjeldahl Method

- แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) MPN Test Method
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รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์ คอนโด พระราม 2

 ความเป็นกรด-ด่าง (pH)

ผลการตรวจวิเคราะห์ค่าความเป็นกรดด่าง (pH) บริเวณนํ้ าท้ิงก่อนระบายออกสู่ท่อ

สาธารณะ มีค่าระหว่าง 7.2-7.4 จากการตรวจวิเคราะห์ พบว่า มีค่าอยูใ่นเกณฑ์ 5.5-9.0 ตามประกาศกระ

ทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองกาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้ าทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) (ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน 2567)

 ปริมาณบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand)

ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand) จุดบริเวณนํ้ าทิ้ง

ก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะ มีค่าระหว่าง 12.0-25.0 มิลลิกรัมต่อลิตร จากผลการตรวจวิเคราะห์ พบว่า

ส่วนใหญ่ มีค่าไม่อยูใ่นเกณฑ์ (เกิน 20 มิลลิกรัมต่อลิตร) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรมชาติและส่ิง

แวดลอ้ม เร่ืองกาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประ

เภท ก) (ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน 2567) ยกเวน้ผลการตรวจวเิคราะห์ ในเดือน ม.ค.-มิ.ย มีค่าไม่อยูใ่นเกณฑ์

 ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids)

ผลการตรวจวเิคราะห์ปริมาณของแขง็แขวนลอย (Suspended Solids) บริเวณนํ้าท้ิงก่อน

ระบายออกสู่ท่อสาธารณะ มีค่าระหว่าง 16.4-30.6 ซ่ึงจากการตรวจวิเคราะห์ พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ใน

เกณฑ์ 30 มิลลิกรัมต่อลิตร ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ืองกาํหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายนํ้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) (ลงวนัท่ี 28

มิถุนายน 2567) ยกเวน้ผลการตรวจวเิคราะห์ ในเดือนมิถุนายน มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานกาํหนด

 ปริมาณนํา้มันและไขมัน (Oil & Grease)

ผลการตรวจวเิคราะห์ปริมาณนํ้ ามนัและไขมนั (Oil & Grease) บริเวณนํ้ าทิ้งก่อนระบาย

ออกสู่ท่อสาธารณะ มีค่านอ้ยกว่า 5 มิลลิกรัมต่อลิตร ซ่ึงจากการตรวจวิเคราะห์ พบว่า มีค่าอยูใ่นเกณฑ์ 20

มิลลิกรัมต่อลิตร ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองกาํหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายนํ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) (ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2567)

 ปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen)

ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) บริเวณนํ้ าท้ิงก่อน

ระบายออกสู่ท่อสาธารณะ มีค่าระหว่าง 12.3-36.4 ซ่ึงจากการตรวจวิเคราะห์ พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์ 35

มิลลิกรัมต่อลิตร ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองกาํหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายนํ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) (ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2567)

 แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacter ia)

ผลการตรวจวเิคราะห์แบคทีเรีย (Fecal Coliform Bacteria) บริเวณนํ้าท้ิงก่อนระบายออก

สู่ท่อสาธารณะ มีค่ามากกว่า 160,000 ถึง มากกว่า 160,000 เอ็มพีเอ็นต่อ 100 มิลลิลิตร ปัจจุบนัยงัไม่มีค่า

มาตรฐานเพ่ือการควบคุม
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รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืน มกราคม-มถุินายน พ.ศ. 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2

รูปท่ี 3.2.1-1 แสดงตําแหน่งจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพนํา้ทิง้

บริเวณนํา้ทิง้ก่อนระบายออก

สู่ท่อสาธารณะ

โครงการ สมาร์ท คอนโด พระราม 2
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รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืน มกราคม-มถุินายน พ.ศ. 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2

ตารางที่ 3.2.1-2 ผลการตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํา้ทิง้

โครงการ : โครงการ สมาร์ทคอนโด พระราม 2

บริษทั : นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ทคอนโด พระราม 2

พ้ืนท่ีดาํเนินการ : บริเวณนํ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะ

ตาํแหน่งพิกดั : UTM 47 P 0654332 E, 1510336 N

วนัท่ีทาํการเกบ็ตวัอยา่ง : มกราคม - มิถุนายน 2569

ดชันีท่ีทําการตรวจวเิคราะห์ หน่วย ผลการตรวจวเิคราะห์ ค่าตํ่าสุด

ค่าสูงสุด
ค่ามาตรฐาน1/

08 ม.ค. 69 26 ก.พ. 69 26 มี.ค. 69 28 เม.ย. 69 26 พ.ค. 69 05 ม.ิย. 69

1. ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) - 7.0 7.2 7.4 7.7 7.0 7.3 7.3 – 7.5 5.5 – 9.0

2. ปริมาณบีโอดี ((Biochemical Oxygen Demand) Mg/l 164 178 49.6 59.2 66.7 22.7 16.8 – 19.5 ≤20

3. ปริมาณของแขง็แขวนลอย (Suspended Solids) Mg/l 14.0 16.0 11.0 11 18 24 15.1 – 59.2 ≤30

4. ปริมาณนํ้ามนัและไขมนั (Oil & Grease) Mg/l <5 <5 <5 <5 <5 <5 <5 ≤20

5. ไนโตรเจนทั้งหมด (Total Kjeldahl nitrogen)2/ Mg/l 98.8 105 20.9 23.0 50.5 13.8 16.5 - 34.6 ≤35

6. แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม

(Fecal Coliform Bacteria)2/
MPN/

100 ml

15,000 21,000 1,100 4,300 7,500 <1.8 >160,000 -

ลักษณะตัวอย่าง เหลืองขุ่น

มีตะกอน

เหลืองขุ่น

มีตะกอน

เหลืองขุ่น

มีตะกอน

เหลืองขุ่น

มีตะกอน

เหลืองขุ่น

มีตะกอน

เหลืองขุ่น

มีตะกอน

เหลืองขุ่น

มีตะกอน
-

หมายเหตุ : 1/ ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก ) ( ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ.2567)

บริษทัผูต้รวจวดัและวเิคราะห์ตวัอยา่ง : บริษทั เอส.พ.ีเจ. ไซแอนติฟิค จาํกดั

ช่ือผูต้รวจสอบ/ควบคุม : SUPUNSA PAIROAH
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รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 3 - 8

3) เปรียบเทียบผลการตรวจวเิคราะห์

ผลการตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํ้าท้ิง จาํนวน 1 ชุด คือ บริเวณนํ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ท่อ

สาธารณะดาํเนินการตรวจวเิคราะห์ เดือนละ 1 คร้ัง ระหวา่งปี รายละเอียดเปรียบเทียบผลการตรวจวเิคราะห์

แสดงดงั ตารางที่ 3.2.1-3 และรูปที่ 3.2.1-2



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืน มกราคม-มถุินายน พ.ศ. 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 3 -9

ตารางที่ 3.2.1-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํา้ทิง้

โครงการ : โครงการ สมาร์ทคอนโด พระราม2

บริษทั : นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ทคอนโด พระราม2

วนัท่ีทาํการเกบ็ตวัอยา่ง : ระหวา่งปี 2568

พ้ืนท่ีดาํเนินการ วนัท่ีทาํการเกบ็ตวัอยา่ง pH

(pH Unit)

BOD

(mg/l)

SS

(mg/l)

Oil & Grease

(mg/l)

TKN3/

(mg/l)

FCB3/

(MPN/100 ml)

บริเวณนํ้าท้ิงก่อนระบายออก

สู่ท่อสาธารณะ

UTM 47 P 0654332 E,

1510336 N

24 ม.ค. 68 7.5 17.8 28.0 < 5 34.6 >160,000

24 ก.พ. 68 7.5 16.8 26.0 < 5 29.2 >160,000

25 มี.ค. 68 7.5 17.0 28.0 < 5 28.7 >160,000

17 ม.ย. 68 7.3 17.5 15.1 < 5 16.5 >160,000

14 พ.ค. 68 7.3 17.0 16.7 < 5 17.6 >160,000

17 มิ.ย. 68 7.4 19.5 59.2 < 5 30.1 >160,000

03 ก.ค. 68 7.3 17.0 19.8 < 5 21.1 >160,000

05 ส.ค. 68 7.3 19.8 23.3 < 5 32.1 >160,000

09 ก.ย. 68 7.3 12.0 16.4 < 5 12.3 >160,000

20 ต.ค. 68 7.4 19.8 30.2 < 5 33.04 >160,000

07 พ.ย. 68 7.2 25.0 30.6 < 5 36.40 >160,000

10 ธ.ค. 68 7.3 24.0 25.7 < 5 26.04 >160,000

หมายเหตุ : 1/ ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก ) ( ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ.2567)



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2

บทที่ 4

บทสรุปและข้อเสนอแนะ



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 4 - 1

บทที่ 4

บทสรุปและข้อเสนอแนะ

จากการตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตร

กาติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการสมาร์ท คอนโด พระราม 2 บริหาร

จดัการโดย นิติบุคคลอาคารชุด สมาร์ทคอนโด พระราม 2 ในระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 พบวา่

โครงการไดย้ดึถือและปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีมาตรการฯ กาํหนดไดเ้ป็นส่วนใหญ่ แสดงใหเ้ห็นถึงความ

ตระหนกัต่อความสาํคญัในการดูแลรักษาสภาพแวดลอ้มของโครงการ ซ่ึงสามารถสรุปผลการดาํเนินงานใน

แต่ละประเดน็ ตามรายละเอียดดงัน้ี

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

ในระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โครงการมีการดาํเนินงานตามมาตรการฯ ในดา้นต่างๆ

ไดแ้ก่ มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดงัน้ี

4.1.1 ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ ประกอบดว้ย ลกัษณะภูมิประเทศ สภาพภูมิอากาศและ อุตุ

นิยมวทิยา คุณภาพอากาศและระดบัเสียง แหล่งนํ้าผวิดินและคุณภาพนํ้า และแหล่งนํ้ าใตดิ้นและคุณภาพนํ้า

4.1.2 ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มดา้นชีวภาพ ประกอบดว้ย นิเวศวทิยาทางบก นิเวศวทิยาทางนํ้า

4.1.3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย์ ประกอบดว้ย การใชป้ระโยชนท่ี์ดิน การคมนาคมขนส่ง

การใชน้ํ้ า การใชไ้ฟฟ้า การส่ือสาร การจดัการมูลฝอยและส่ิงปฏิกลู การบาํบดันํ้ าเสีย การระบายนํ้า และ

การป้องกนันํ้าท่วม และการป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั

4.1.4 คุณค่าต่อคุณภาพชีวติ ประกอบดว้ย สภาพสงัคม-เศรษฐกิจ อาชีวอนามยั และความปลอดภยั

(การสาธารณสุข) ประวติัศาสตร์และโบราณคดี และสุนทรียภาพและการท่องเท่ียว

โดยโครงการไดย้ดึถือและปฏิบติัอยา่งเคร่งครัด เพ่ือป้องกนัและลดผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนต่อส่ิง

แวดลอ้มและชุมชนโดยรอบโครงการ

4.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม

โครงการไดจ้ดัใหมี้ บุคคลท่ี 3 (Third Party) ดาํเนินงานติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

ระยะดาํเนินการ ในดา้นต่างๆ ไดแ้ก่ คุณภาพนํ้าท้ิง การจดัการขยะมูลฝอยในโครงการ ระบบป้องกนัอคัคีภยั

และระบบสญัญาณเตือนภยั การคมนาคม นํ้าใช้ และการใชไ้ฟฟ้า การระบายและการป้องกนันํ้าท่วม แสดง

รายละเอียด ดงัน้ี



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ สมารท์คอนโด พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม – มถุินายน 2569

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด สมารท์คอนโด พระราม 2 4 - 2

4.2.1 คุณภาพนํา้ทิง้

ผลการตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํ้าท้ิง จาํนวน 1 จุด คือ บริเวณนํ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ท่อ

สาธารณะ ระหวา่งเดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 พบวา่ส่วนใหญ่ดชันีท่ีตรวจวเิคราะห์มีค่าอยูใ่นเกณฑท่ี์

ไม่ไดม้าตรฐานกาํหนด เม่ือเทียบกบัมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม

เร่ือง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าท้ิงจากอาคารบางประเภท และบางขนาด ประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง กาํหนดมาตรฐานควบคุม การระบายนํ้าท้ิงจากอาคารบางประเภท

และบางขนาด (ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ.2567) (อาคารประเภท ก) อยา่งไรกต็าม เพ่ือใหก้ารทาํงานของ

ระบบบาํบดันํ้าเสียสามารถทาํงานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ ทางบริษทัฯ ควรหมัน่ตรวจสอบการ

ทาํงานของระบบบาํบดันํ้าเสีย และหมัน่ทาํความสะอาด ท่อและรางระบายนํ้าอยูเ่ป็นประจาํ นอกจากน้ีจะ

ตอ้งมีการเฝ้าระวงั โดยการตรวจสอบคุณภาพนํ้าอยา่งสมํ่าเสมอ

4.2.2 การจัดการขยะมูลฝอยในโครงการ

โครงการมีหอ้งพกัมูลฝอยรวม แบ่งสดัส่วนอยา่งชดัเจน และประสานงานสาํนกังานเขต

บางขนุเทียน ใหเ้ขา้มาเกบ็ขนมูลฝอย สปัดาห์ละ 4 คร้ัง ไดแ้ก่ วนัจนัทร์ วนัพุธ วนัศุกร์ และวนัเสาร์ ช่วง

เวลาในการเกบ็ขนมูลฝอย ประมาณเวลา 22.30 - 23.00 น. โดยใชเ้วลาประมาณ 30 นาที เพ่ือนาํไปกาํจดัไม่

ใหมี้มูลฝอยตกคา้งภายในโครงการ และจดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาดและเช็คความเรียบร้อยของหอ้งพกั

มูลฝอยรวมของโครงการ เป็นประจาํทุกวนั

4.2.3 ระบบป้องกันอัคคภีัย และระบบสัญญาณเตือนภัย

โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั และสญัญาณเตือนภยัในส่วนต่างๆ ภายใน

โครงการ มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบสภาพใหพ้ร้อมใชง้านเป็นประจาํทุกเดือน อีกทั้งมีการจดัฝึกซอ้มดบัเพลิง

และอพยพหนีไฟ ปีละ 1 คร้ัง โดยในปี 2568 โครงการมีการดาํเนินการฝึกซอ้ม เม่ือวนัท่ี 16 พฤศจิกายน

2568

4.2.4 นํา้ใช้

โครงการมีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบเส้นท่อประปาใหอ้ยูใ่นสภาพดี พร้อมใชง้าน ไม่ใหมี้รอยร่ัว

หากเกิดการชาํรุด ทางโครงการ จะรีบดาํเนินการซ่อมแชมทนัที

4.2.5 การใช้ไฟฟ้า

โครงการมีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบระบบไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้าของโครงการ เม่ือครบอายุ

การใชง้านจะปรับเปล่ียนทนัที
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